Vieobecne zavizné nariadenie obce Stiavnické Bane 1/2015

O podmienkach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce

Obecné zastupitelstvo v Stiavnickych Baniach na ziklade § 6 zdkona SNR €. 369/1990 Z.z.
o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a doplnkov, podla zakona €. 443/2010
o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani.

vydava

toto VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 1/2015 o podmienkach pridelovania bytov vo vlastnictve obce
Stiavnické Bane, ktoré budu zrealizované s podporou $tatu.

§1
Uvodné ustanovenia

1) Toto nariadenie upravuje podmienky najmu bytov v ndjomnych bytovych domoch postavenych
s podporou S$tatu. Pri uréeni podmienok ndjmu bytov v ndjomnych domoch postavenych s podporou
$tatu sa postupuje v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotdaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani.

2) Najomné domy uvedené v ods. 1 st vo vlastnictve Obce Stiavnické Bane (dalej len ,,obce”).

3) Jednotlivé byty v bytovych domoch sa nemdézu odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom 30
rokov (slovom tridsat rokov) od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na bytové
domy.

§2
Pridelovanie najomnych bytov

1) Ziadatel aj manzel/ka/ musia spifiat podmienku Ze nie st vlastnikmi, alebo spoluvlastnikmi bytu,
resp. rodinného domu (vynimku v tomto bode méze udelit starosta obce z dévodov potrieb obce
k zachovaniu chodu organizacii, kde je obec zriadovatelom, rodinnych, zdravotnych, alebo
nevyhovujlcich rodinnych pomerov s ohfadom na deti).

2) Ziadatel, alebo aspori jeden z manZelov méa pred podanim Ziadosti pravidelny prijem z trvalého
pracovného pomeru, podnikania, pripadne z déchodkového zabezpecenia (zdkon ¢. 413/2002 Z.z.
o socialnom zabezpeceni) a to plati aj v ¢ase podania, aj v dei pridelenia bytu.

3) V Case pridelovania bytu a trvania najomnej zmluvy musi mat najomca a s nim byvajuce osoby
trvaly pobyt v obci Stiavnické Bane.

4)Nezaradia sa do zoznamu uchadzacov o byty obcania, ktori:

a) Su ndjomcami druzstevného bytu, alebo boli najomcami druzstevného bytu a tento previedli na
inu osobu



b) Poskodzuju zariadenia suc¢asného bytu a spolo¢nych priestorov a boli o tom pisomne upozorneni
v zmysle OZ (vztahuje sa na ndjomcov bytov, tak aj na ¢lenov domdacnosti),

c) Porusuju dobré mravy vo svojom bydlisku a jeho okoli, v ktorom byvaju,

d) Neopravnene sa nastahovali do bytu, poskytli byt bez sthlasu vlastnika (obce) inym osobam, alebo
vymenili byt bez sthlasu prenajimatela,

e) Nepriaznivu bytovu situdciu si zapricinil vlastnou vinou,

f) Maju podlZnosti voci obci, su ¢lenmi rodin dlhujucich obci ndjomné za byt a byvaju v spolo¢nej
domacnosti, ich ziadost moze byt prijatd v pripade Ghrady pomernej ¢iastky dlhu za obdobie, pocas
ktorého byvali v spolo¢nej domacnosti

§3
Sposob uzivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome
1) Byty v bytovom dome je mozné uzivat len v rdmci ndjomného vztahu.

2) Byty v bytovom dome je mozné prenechat do najmu len fyzickym osobam (dalej len ,,ndjomca“) za
podmienok uréenych v tomto nariadeni.

3) Prenajimatel bytov v bytovom dome je Obec Stiavnické Bane.
4) Spravu najomnych bytov obstarava obec Stiavnické Bane

5) Spravca — Obec Stiavnické Bane uzatvara ndjomné zmluvy a ndjomcom a to v mene obce, t.j. v mene
prenajimatela.

6) Ndjomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitu, ktora neprevysi 3 roky.

7) Ndjomna zmluva na uZivanie bezbariérového bytu moézZe byt uzatvorend len sobcéanom so
zdravotnym postihnutim. Ak takyto obcan nepoZiadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy, mdZe sa
bezbariérovy byt prenajat, ale len na dobu urditd, ktord neprevysi 1 rok. Po uplynuti tejto doby
v pripade, Ze zo strany ob&ana so zdravotnym postihnutim stéle nie je zaujem, mdze sa zmluva prediZit
vzdy len na dobu jedného roka.

8) Doba najmu zacina plynut driom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

9) V ndjomnej zmluve je prenajimatel povinny zakotvit pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na ndjom bytu v bytovom dome, za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena
predchddzajica ndjomna zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v §3 ods. 10 tohto nariadenia av
§711 Obcianskeho zakonnika.

10) Najomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit ak:

a) nadjomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor tri mesiace
pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b) ndjomca nemd vlastny byt na izemi obce Stiavnické Bane
c) nadalej splfia podmienky ndjomcu v tomto nariadeni

d) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatelovi stvisiace s najmom bytu



11) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome je buduci ndjomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat splnenie podmienok, za ktorych podla tohto nariadenia mozno
s obéanom uzatvorit ndjomnud zmluvu

12) Zoznam Ziadatelov o prideleni bytu v ndjomnych bytovych domoch eviduje spravca
13) Najomcov urci obec zo zoznamu Ziadatelov

14) Spravca pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dome vyzve Ziadatelov na
aktualizaciu udajov pre zdokumentovanie splnenia podmienok, za ktorych podla tohto nariadenia
mozno s ob¢anom uzatvorit ndjomnu zmluvu. Spravca je opravneny vyradit zo zoznamu Ziadatelov
o pridelenie bytu tych, ktori na zaklade vyzvy sprdvcu neaktualizuju Gdaje do 30 dni od dna dorucenia
vyzZvy.

15) Financ¢na zabezpeka za uZivanie bytu vo vyske 6 mesacnych splatok nagjomného, pricom lehota na
zloZenie financnej zabezpeky ndjomcom nebude dlhsia 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j
zmluvy.

16) Od najomcu v suvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy nebude pozadovat finan¢né plnenie, ktoré
priamo nesuvisia s uzivanim bytu.

17) Pocas lehoty uvedenej § 1 ods. 3) umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prislusného
krajského stavebného Uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu a tento zdvazok premietne aj do najomnej zmluvy.

18) Do ndjomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni v priamom pokoleni, alebo
druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domdcnosti a to na dobu trvania najmu.

19) U ndjomnych bytov nie je mozné realizovat podnajom bytu, vymeny bytov a prevod vlastnickych
prav.

20) Ndjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady pri
skonéeni najmu uplynutim doby ndjmu ani po skonceni ndjmu z akéhokolvek dévodu.

21) Najomca nemdze vypovedat ndgjomnd zmluvu skér, ako je uvedené v zmluve o ndjme bytu, jedine
v obzvlast zavaznych dévodoch a je povinny ich uviest a predlozZit vlastnikovi bytu a spravcovi bytového
fondu.

22) Obec Stiavnické Bane moze vypovedat ndjom bytu pred ukonéenim doby urcitej, pokial ndjomca
neplati najom 6 mesiacov.

23) Kterminu skondenia najmu sa ndjomca zavazuje byt vypratat av priamom stave odovzdat
spravcovi, pricom nesie zodpovednost za spdsobené skody.

24) Akékolvek upravy v bytoch budi mozné len s vyslovnym pisomnym sthlasom obce resp. spravcu,
na vlastné naklady avynaloZzené naklady nebudul narokovatelné v pripade zrusenia najmu, resp.
nepredlZenia ndjmu.



84
Najomca bytu
1) Byt sa prenajme najomcovi, ktory moze byt

a) fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem oséb s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu (§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z . o Zivotnom minime a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov),neprevysuju trojnasobok
zivotného minima (§ 2 zakona ¢.601/2003 Z.z .) platného k 31. decembru predchadzajiaceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne, pricom
mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajtci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

b) mladé rodina, pricom za mladd rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoii jeden z manzelov ku ditu
podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spifia podmienku v odseku a)

c) fyzickej osobe, ktora je ob¢anom s t'azkym zdravotnym postihnutim, a ktorej mesac¢ny prijem
neprevysuje Stvornasobok zivotného minima

d) fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socidlne potreby obce, najma skolské,
kultarne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo fyzickej osobe uzivajicej ndjomny byt vrateny
opravnenej osobe podl'a osobitnych predpisov (zékon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov), pricom vsak podiel takto prenajatych
bytov nemoze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak 1 byt

e) prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stvisi s vytvaranim novych pracovnych miest v
uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizaciou vyznamnej investicie (zdkon ¢.175/1999 Z. z. o
niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni niektorych zakonov
v zneni neskors$ich predpisov), pricom vsak podiel takto prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 40%.

§5
Najomné

1) Za uzivanie bytu v bytovom dome je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dohodnutym v najomnej zmluve.

2) Konkrétna vyska ndjomného bude stanovena po ich protokolarnom prevzati.

3) Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podl'a platnych cenovych
predpisov.

§6
Komisia na posudzovanie Ziadosti o zaradenie do zoznamu
1) Ziadosti ob&anov spinajticich podmienky na uzavretie ndjomnej zmluvy prerokuje obecna rada

a poslanci OZ.



Po prerokovani a posudeni Ziadosti sa zostavi poradie a zaradenie ziadosti do zoznamu resp.
0sobitného zoznamu.
§7
Zaverecné ustanovenia

1) Obecné zastupitel'stvo v Stiavnickych Baniach sa na tomto vieobecne zaviznom nariadeni o
podmienkach ndjmu bytov postavenych s podporou $tatu uznieslo dita 24.2.2015 uznesenim ¢islo
7/2015.

2) Toto nariadenie nadobuda téinnost’ 12.3.2015

Stanislav Neuschl

starosta obce



